UCHWALA NR XI1/103/2019
RADY GMINY KUROW

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kuréw
na lata 2020-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1, art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22019 r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2019r.,
poz. 1182 ze zm.) RADA GMINY KUROW uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kuréw na lata
2020 — 2025 w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kurow

Artur Poniewierski
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Zatgcznik do uchwaty Nr X11/103/2019
Rady Gminy Kurow
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kurow na lata 2020 — 2025

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.
1. Sytuacja, pod wzgledem wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Kurow, jest niekorzystna.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale mieszkalne potozone w budynkach bedacych
w cato$ci wlasno$cia Gminy.

3. Zas6b mieszkaniowy Gminy sktada si¢ z 11 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
458,83 m?usytuowanych w 8 budynkach, w tym:

- 1 lokal ul. Gtowackiego 1 o powierzchni 46,31 m?;

- 2 lokale mieszkalne, stuzbowe w budynku szkoty podstawowej ul. Lubelska o powierzchni facznej 74,75 m?
(44,05m? oraz 30,70m?);

-2 lokale mieszkalne
(po 46 m? kazdy);

w budynku bylej szkoly wkLakoci otacznej powierzchni 92,00 m?

- 1 budynek mieszkalny drewniany w Ktodzie o powierzchni 44,00 m?;
- 1 lokal mieszkalny w budynku bytej szkoty w Ptonkach o powierzchni 55,70 m?;
- 1 lokal mieszkalny przy budynku szkoty w Klementowicach o powierzchni 38,00 m?;

- 2 lokale mieszkalne w budynku bylej szkoty w Klementowicach o tacznej powierzchni 82,07 m? (49,60 m?
oraz 32,47 m?);

- 1 lokal mieszkalny w miejscowosci Olesin (udziat 2 w budynku mieszkalnym) o powierzchni 26,00 m?.

4. Przyjmuje si¢ nastepujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

Lokale 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Zaso6b mieszkaniowy

W tym: 13 13 14 14 14 14

-lokale socjalne 0 0 1 1 1 1

- pozostale 13 13 13 13 13 13
5.Nie przewiduje si¢ budowy mieszkan komunalnych. Lokale socjalne beda tworzone

w  przypadku pozyskania budynkéw zmozliwoscia ich adaptacji na cele mieszkaniowe.

W 2020 r. planuje si¢ uzyska¢ dwa lokale mieszkalne w miejscowosci Klementowice.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Mieszkaniowy zaséb gminy sktada si¢ z 11 lokali otacznej powierzchni 458,83 m?, w/w lokale

mieszkalne nie sa lokalami socjalnymi.

2. Aktualng baze oraz stan techniczny budynkéw mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela:
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Oznaczenie Tlo$¢ Ezovzv Stan Media
lokalu, budynku | lokali II.IZ techniczny eleEl?t i;%:izana wodociagi kanalizacja c.o. c.W.
1. 2. 3. 4, 5.

ul.
Glowackiego 1 1 46,31 | przecigtny tak fak tak brak | tak
ul. Lubelska 44,05
(lokale w budynku ) dob tak tak tak tak tak
szkoty podstawowej) 30,70 obry
Lakoé 46,00 .
(lokale w budynku 2 przecietny tak tak brak tak | tak
bylej szkoty) 46,00
Kloda 1 44,00 zty tak tak brak brak | brak
Plonki
(lokal mieszkalny
w budynku bylej 1 55,70 dobry tak tak brak brak | tak
szkoty)
Klementowice
(lokal w budynku 1 38,00 dobry tak tak brak tak | tak
szkoty podstawowej)

. 49,60
Klementowice >

dob tak tak brak brak | tak

20 2 | 3247 v
Olesin 49
(udziat w %5
w budynku 26,00 dobry tak tak brak tak | tak
mieszkalnym 1
wolnostojacym)

3. W latach 2020 — 2025 planuje si¢ podda¢ niezbgdnemu remontowi lokal mieszkalny w Kurowie, przy ul.
Glowackiego oraz lokal mieszkalny w Klodzie.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Przewiduje si¢ jedynie wydatki remontowe dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom lokali
i budynkéw oraz osob trzecich. W pierwszej kolejnosci realizowane beda prace remontowe eliminujgce
zagrozenia bezpieczenstwa, nastgpnie o charakterze zapobiegawczym, aw dalszej kolejnosci remonty
o charakterze zachowawczym.

2. Zestawienie naktadow na prace remontowo-modernizacyjne na lata 2020 — 2025.

Prognozowany

Oznaczenie budynku Okreslenie potrzeb .
termin remontu

- wymiana stolarki okienne;j
Kloda - wymiana i modernizacja pokrycia dachowego 2020-2023
- remont i wymiana przewodow kominowych

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j

Kuréw, lokal przy - remont i wymiana przewodéw kominowych

ul. Gtowackiego 2020-2021

- remonty 1 modernizacja chodnikoéw, terenow

Olesin 49 zielonych

2021

3. W 2020 roku planowany jest wynajem dwoch lokali stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa oraz ich
generalny remont.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali i budynkéw, w kolejnych latach.

§ 4. W latach 2020-2025 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Polityka czynszowa powinna by¢ prowadzona w sposdb zapewniajacy utrzymanie istniejgcego
zasobu mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajgcym prawidlowe funkcjonowanie
urzadzen 1 instalacji technicznych.

2. Najemcy lokali mieszkaniowych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej /bazowej/
za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych wartosé
uzytkowa lokalu.

3. Czynnikami obnizajacymi lub podwyzszajacymi stawki czynszu s3:
1) W zakresie potozenia budynku:
a) w miejscowosci Kuréw i Klementowice podwyzszenie o 10 %,
b) w pozostalych miejscowosciach gminy — obnizenie o 5%.
2) W zakresie potozenia lokalu w budynku:
- polozenie lokalu ma kondygnacji powyzej II pietra — obnizenie o 5 %.
3) W zakresie wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne:
a) urzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne na zewnatrz budynku - obnizenie 15%,
b) brak tazienki i we — obnizenie o 5%,
¢) wyposazenie lokalu w gaz przewodowy — podwyzszenie o 10 %,
d) brak c.o. — obnizenie o 5%,
e) wyposazenie lokalu w kanalizacje — podwyzszenie o 15%.
4) W zakresie ogo6lnego stanu technicznego:
a) w budynku w zlym stanie technicznym — obnizenie o 10%,
b) w budynku po wykonaniu termomodernizacji — podwyzszenie o 20%.
4. Maksymalne obnizenie stawki bazowej nie moze czynszu nie moze przekroczy¢ 30%.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, w kolejnych latach.

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem lokalowym i budynkami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy zarzadzaja:
- Wojt gminy;
- Kierownicy jednostek organizacyjnych gminy, w przypadku ustanowienia trwatego zarzadu nieruchomoscia.

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ innego sposobu zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kurow.

§ 7. Zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Podstawowa zasada zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gmin jest podejmowanie czynnosci
zapewniajacych utrzymanie zasobu, w tym:

1) podejmowanie czynnos$ci inwestycyjnych i remontowych, zgodnie z planem finansowym Gminy,
2) przeznaczenie pobranych z nieruchomosci pozytkow w cato$ci na koszt utrzymania zasobu,

3) utrzymanie stanu technicznego nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, a takze do zabezpieczenia nieruchomosci przed zniszczeniem.
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Rozdzial 6.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 8. W kolejnych latach podstawowym zrodiem zrodtem finasowania gospodarki mieszkaniowej beda
przychody z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli oraz wydatki inwestycyjne.

§ 9. 1. Projekcja  finansowa  obejmujaca  wplywy  czynszowe iwydatki na  eksploatacje

i remonty w latach 2020-2025 w tys. zt:
Lp. Rodzaj wydatku rok

2020 2021 2022 2023 2024 2025
1. Koszty biezacej eksploatacji 11 000 11 000 11 000 11 000 11 000 11 000
2. Koszty remontéw i modernizacji 10 000 10 000 5000 5000 5000 6 000
3. Koszty zarzadu zasobu 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000
4. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§10.1. W celu poprawy wykorzystywania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy podejmowane begda nastepujace dzialania:

1) podejmowanie staran w kierunku zwigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy,

2) kontynuacja  dzialan  zmierzajacych do  pozyskania zewnetrznych  $rodkow  finansowych
na modernizacje lub adaptacje,
3) poprawa stanu  technicznego i standardu lokai  przez wykonywanie modernizacji

1 remontow,

4) wytypowanie budynkéw, lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy, w celu ich
przekwalifikowania na lokale socjalne.

2. W  okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zamian lokali = zwigzanych
z remontem budynkoéw i lokali.
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