UCHWALA NR XXIV/ 22,6/20 17
RADY GMINY KUROW
z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuréw
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Gminy Kuréw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Kuréw przyjmuje przedtozong przez Wojta Gminy Kuréw ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Kuréw w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

§ 2. 1. Stwierdza sig, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuréw przyjete
uchwata Nr X1/44/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwata
Nr X/53/2007 Rady Gminy Kuréw z dnia 26 czerwca 2007 r., Uchwala Nr XXIII/166/2008 Rady Gminy Kurow
z dnia 28 pazdziernika 2008 r. oraz Uchwala Nr XVI/130/2012 Rady Gminy Kuréw z dnia 30 maja 2012 r. wymaga
aktualizacji, pod wzgledem dostosowania zapisow do obecnego standardu wymogdéw art. 10 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdzony zakres braku aktualnosci
studium nie stanowi przeszkody dla mozliwosci uchwalania planow miejscowych lub jego zmian w zgodzie
z ustaleniami studium.

2. Stwierdza si¢ aktualno$¢ obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kuréw —
Centrum”.

3. Stwierdza si¢ zasadno$¢ kontynuowania sporzadzanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kuréw, w zakresie wymienionym w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Kuréw w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

§ 3. Integralng czegs$¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 1 — | Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Kuréow w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” oraz zataczniki nr 2 i 3 bedace cze$cig graficzng analizy.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurow.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zuzanna Lemieszek
24-100 Putawy, ul. Grabskiego 7a

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/226/2017
Rady Gminy Kuréw

z dnia 28 grudnia 2017 r.

Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kuréw w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Zleceniodawca:
Gmina Kurow

Putawy 2017 r.
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073) ,ksztattowanie
I prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarun-
kowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza tery-
torialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan
wiasnych gminy.” Z tego przepisu wynika samodzielnosc planistyczna gminy, ktorg nalezy
rozumie¢ jako swobode ksztattowania polityki przestrzennej gminy, wyrazang
w studium, jak rowniez swobode ustalania przeznaczenia i zasad zagospodarowania tere-
nu, dokonywang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzeni stanowig ciggty proces reagujgcy na
zmiany uwarunkowan prawnych, ekonomicznych, spotecznych, gospodarczych
i politycznych. Istotnym elementem tego procesu jest mozliwos¢ dokonywania oceny za-
rowno realizowanego zagospodarowania otaczajgcej nas przestrzeni gminy
z uwzglednieniem zasad zachowania fadu przestrzennego i rozwoju zrownowazonego, jak
réwniez ocena aktualnosci dokumentow planistycznych w Swietle zmieniajgcych sie po-
trzeb lokalnej spotecznosci gminy, przewidywanych trendéw spotecznych, gospodarczych,
ekonomicznych i technologicznych, zmieniajgcych sie przepiséw prawa oraz polityki prze-

strzennej na szczeblu ponadlokalnym.

2. Podstawa prawna

Podstawa dokonywania oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
oceny aktualnosci dokumentow planistycznych na terenie gminy zawarta jest w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,W celu oceny aktualno-
Sci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
Zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdza-
nia w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w reje-
strach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia

lub zmiany planu miejscowego.”



Wyniki analiz sporzgdzanych na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy waojt gminy jest ob-
owigzany przedstawi¢ radzie gminy przynajmniej raz w czasie kadencji. Sporzagdzona ana-
liza musi zostaC zaopiniowana przez witasciwg w danej gminie komisje urbanistyczno-
architektoniczng, po czym rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, podejmuje dziatania
zmierzajgce do wprowadzenia zmian w studium i planach miejscowych. Podejmujgc
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych bierze sie pod uwage
w szczegolnosci zgodnos¢ studium z wymogami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnosc¢ planéw miejscowych z wymogami

art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Cel i metoda opracowania

Niniejsze opracowanie sporzgdzane jest w celu oceny zmian zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz zbadania aktualnosci dokumentéw planistycznych na terenie
gminy Kurow. W opracowaniu tym analizie poddane zostanie studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy pod wzgledem:

- spetnienia wymagan wynikajgcych z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zgodnosci tresci studium z wymogami dotyczgcymi standardow przy zapisywaniu
czesci tekstowej studium oraz stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardow dotyczg-
cych czesci graficznej,

- zgodnosci studium ze strategig rozwoju gminy Kurow,

- zgodnosci z wnioskami sktadanymi do studium lub jego zmiany przez mieszkancow
oraz podmioty zainteresowane realizacjg inwestycji na terenie gminy.

Obowigzujgce na terenie gminy Kurow miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego zostang poddane ocenie pod katem:

- zgodnosci planéw miejscowych z wymogami zawartymi w art. 15 oraz art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- stopnia zgodnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny,

- potrzeb zmian w planach miejscowych, wyrazanych we wnioskach do miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Analizie poddane zostang rowniez wydawane w gminie decyzje o pozwoleniu na
budowe. Pozwoli to na wyodrebnienie obszaréw przestrzennych oraz problemowych, ktére
mogg wymagaé¢ szczegodlnej uwagi lub zaktualizowania dokumentéw planistycznych
w pierwszej kolejnosci. Zostanie podjeta rowniez préba oceny postepow w opracowywaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie wymienione wyzej analizy pozwolg na sformutowanie wnioskéw dotycza-
cych aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wskazanie zakre-
sOw obszarowych lub merytorycznych, w odniesieniu do ktorych wymagane bedzie zak-
tualizowanie dokumentow planistycznych.

W odniesieniu do studium i planéw miejscowych — analizowane bedg aktualnie ob-
owigzujgce dokumenty planistyczne, zas dla wydawanych decyzji uwzgledniony zostanie

5-letni okresu poprzedzajgcy sporzgdzenie niniejszej analizy.

4. Charakterystyka gminy

Gmina Kuréw usytuowana jest w zachodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, we
wschodniej czesci powiatu putawskiego - w odlegtosci okoto 30 km od Lublina. Sgsiaduje
z 7 jednostkami administracyjnymi: od pétnocy z gming Abraméw i Zyrzyn, od zachodu —
z gming Konskowola, od potudnia z gming Wawolnica i Nateczéw i od wschodu z gming
Markuszéw.

Gmina Kuréw obejmuje obszar o powierzchni 10 099 ha. Liczba ludnosci wynosi
7 738 0s6b (stan z 2016 r.) zamieszkatych w 17 sotectwach.

Pod wzgledem fizjograficznym (wg J.Kondrackiego) obszar gminy Kurow lezy
w obrebie dwoch mezoregionéw: Ptaskowyzu Nateczowskiego obejmujgcego potudniowe
rejony gminy i Wysoczyzny Lubartowskiej, do ktorej przynalezy potnocna, jej wieksza
czescC. Przez teren gminy przeptywa rzeka Kuréwka.

Gospodarka gminy Kuréw opiera sie gtdéwnie na rolnictwie. Na terenie gminy prze-
waza zabudowa zagrodowa. Uzytki rolne zajmujg powierzchnie okoto 7,3 tys. ha, co sta-
nowi 72% powierzchni gminy. W$rdd uzytkow rolnych az 78% stanowig grunty orne, 13 %
taki i pastwiska, a sady stanowig 8% powierzchni uzytkdw rolnych. Lasy stanowig prawie
18% powierzchni gminy.

Szczegdlne walory przyrodnicze potnocnej czesci gminy zadecydowaty o objeciu

czesci gminy ochrong prawng w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bér”.
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Na terenie gminy wystepuje szereg zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkéw: kosciét parafialny pw. Narodzenia NMP i $w. Michata Archaniota w Kurowie,
cmentarz zydowski w Kurowie, zespot patacowo-parkowy w Olesinie, cmentarz z | wojny
Swiatowej w Olesinie, kosciot paraf. pw. s$. Klemensa i Matgorzaty w Klementowicach.

Surowce mineralne reprezentowane sg przez kruszywo naturalne, wystepujgce na
terenie gminy dosy¢ powszechnie — udokumentowane ztoza, ktorych eksploatacja jest
mozliwa, znajdujg sie w miejscowosciach Ktoda, Kuréow, Szumoéw, Brzozowa Gacé oraz
Wodlka Nowodworska.

Przez teren gminy przebiega droga ekspresowa S-17 oraz droga krajowa nr 12.
Infrastrukture komunikacyjng stanowi ponadto sie¢ drog powiatowych i gminnych, przez
teren gminy nie przebiegajg drogi wojewddzkie. Przez potudniowg cze$¢é gminy przebiega
linia kolejowa relacji Lublin — Warszawa, w Klementowicach znajduje sie stacja kolejowa.
Gmina jest w catosci zwodociggowana, zbiorcza sie¢ kanalizacyjna zostata zrealizowana
w ramach ,Aglomeracji Kuréw”, w sktad ktérej wchodzg: Kuréw, Brzozowa Gac i czes¢
Olesina. Zasilenie w energie elektryczng zapewnia GPZ Lesce w gminie Garbéw. Gmina

Kurdw jest czesciowo zgazyfikowana.

5. Dokumenty planistyczne i strategiczne

W niniejszym opracowaniu analizowane bedg nastepujgce dokumenty planistyczne
obowigzujgce na terenie gminy:
1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ku-
réw, zatwierdzone uchwatg Nr X1/44/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r.
oraz zmiany wprowadzone Uchwatg Nr X/53/2007 Rady Gminy Kuréw z dnia 26 czerwca
2007 r., Uchwatg Nr XXI11/166/2008 Rady Gminy Kurow z dnia 28 pazdziernika 2008 r.
oraz Uchwatg Nr XV1/130/2012 Rady Gminy Kuréw z dnia 30 maja 2012 r.
2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kuréw — Centrum”, zatwier-
dzony Uchwatg Nr X1/45/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kurow — Centrum’,
z pbézniejszymi zmianami.
3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw, zatwierdzony
Uchwatg Nr XX/138/2001 Rady Gminy Kuréw z dnia 21 czerwca 2001 r. z pdzniejszymi

Zmianami.



,otrategia i Program Rozwoju Gminy Kuréw /do roku 2020/ /z perspektywa 2030/”
zatwierdzona zostata uchwatg Nr XVII/165/2016 Rady Gminy Kuréw z dnia 29 grudnia
2016 .

5.1. Ocena aktualnosci studium w odniesieniu do dokumentow
strategicznych na szczeblu krajowym i wojewodzkim.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium winny by¢ uwzglednione zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ramowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy,
o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Aktualnie obowigzujgcym krajowym dokumentem planistycznym jest Koncepcja po-
lityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Rada Ministréw podjeta Uchwate Nr 239 z
dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030. Koncepcja zostata opracowana przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju.
Szczegdtowos¢ tego opracowania przektada sie na ustalenia planéw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw i dopiero z perspektywy planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa mozna przyjmowac bardziej szczegdtowe wytyczne odnoszgce
sie to terenu gminy Kurow.

Obowigzujgcy dla catego wojewddztwa Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Lubelskiego (PZPWL) zostat zatwierdzony uchwatg Nr XI/162/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

Z uwagi na to, iz obowigzujgcy PZPWL zostat zatwierdzony pozniej, niz zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw, mo-

ze wystgpi¢ koniecznos$¢ zmiany niektorych ustalen studium stosownie do tresci PZPWL.

5.2. Ocena zgodnosci studium z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ostatnie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kuréw zostaty zatwierdzone uchwatg Uchwatg Nr XVI/130/2012 Rady Gminy
Kuréw z dnia 30 maja 2012 .



Z uwagi na to, ze:
- wprowadzane zmiany studium obejmowaty obszar catej gminy w granicach admini-
stracyjnych,
- zmiany dotyczyly wszystkich zagadnien wymienionych w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym,
- zmiany studium sporzgdzone sg w formie tekstu i rysunku ujednoliconego,
na tej podstawie mozna przyjgc, ze zakres ustalen studium w dniu uchwalenia jego zmian,
spetniat wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Od czerwca 2012 r. wprowadzonych zostato jednak szereg zmian do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym znaczgce zmiany odnoszgce sie
do zawartosci studium zarowno w czesci uwarunkowan jak i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Aktami prawnymi, ktére zmienity zakres wymagan odnoszgcych sie do
studium w zakresie analizowanych uwarunkowan oraz ustalanych kierunkéw zagospoda-
rowania, sg:
1) ustawa z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze
oraz niektérych innych ustaw,
2) ustawa z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polity-
ki rozwoju oraz niektérych innych ustaw,
3) ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmoc-
nieniem narzedzi ochrony krajobrazu,
4) ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
5) i zagospodarowaniu przestrzennym,
6) ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych,
7) ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
8) ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
Ocena spetnienia wymagan odnoszacych sie do uwarunkowan, ktére powinny by¢
uwzglednione przy sporzgdzaniu studium, wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Podstawa Uwarunkowania wynikajace z: Ocena uwzglednienia uwarunkowan w
wynikajaca z: tresci studium:
art. 10 ust. 1 | dotychczasowego przeznaczenia, uwarunkowania uwzglednione,
pkt 1 zagospodarowania i uzbrojenia terenu

art. 10 ust. 1 | stanu fadu przestrzennego i wymogow jego uwarunkowania uwzglednione
pkt 2 ochrony




art. 10 ust.

stanu srodowiska, w tym stanu rolnicze;j i

uwarunkowania uwzglednione

pkt 3 lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego

art. 10 ust. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwarunkowania uwzglednione

pkt 4 oraz dobr kultury wspétczesnej

art. 10 ust. rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie |brak audytu krajobrazowego — do czasu

pkt 4a krajobrazowym lub okreslenia przez audyt jego opracowania niemozliwe bedzie
krajobrazowy granic krajobrazéw uwzglednienie uwarunkowan
priorytetowych

art. 10 ust. warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym | uwarunkowania uwzglednione

pkt 5 ochrony ich zdrowia

art. 10 ust. zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej uwarunkowania uwzglednione

pkt 6 mienia

art. 10 ust. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwarunkowania uwzglednione w sposob

pkt 7 uwzgledniajgcych w szczegdlnosci: odpowiedni do tresci art. 10 ust. 1 pkt 7
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i obowigzujacego przed dniem 18 listopada
spoteczne, 2015r,;
b) prognozy demograficzne, w tym wymagana jest aktualizacja oraz
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, uzupetnienie tresci uwarunkowan
migracje w ramach miejskich obszaréw studium stosownie do nowego
funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego, brzmienia przepisu z uwzglednieniem
¢) mozliwosci finansowania przez gmine analiz ekonomicznych,
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury | Srodowiskowych i spotecznych,
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, |prognoz demograficznych, mozliwosci
stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy, finansowania przez gmine
d) bilans terenéw przeznaczonych pod infrastruktury, bilansu terenéw
zabudowe przeznaczonych pod zabudowe;

art. 10 ust. stanu prawnego gruntéw uwarunkowania uwzglednione

pkt 8

art. 10 ust. wystepowania obiektéw i terendw chronionych |uwarunkowania uwzglednione

pkt 9 na podstawie przepiséw odrebnych

art. 10 ust. wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen | uwarunkowania uwzglednione

pkt 10 geologicznych

art. 10 ust. wystepowania udokumentowanych ztéz uwarunkowania uwzglednione

pkt 11 kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

art. 10 ust. wystepowania terenéw gérniczych uwarunkowania uwzglednione

pkt 12 wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

art. 10 ust. stanu systeméw komunikagciji i infrastruktury uwarunkowania uwzglednione

pkt 13 technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

art. 10 ust. zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych uwarunkowania uwzglednione

pkt 14 celéw publicznych

art. 10 ust. wymagan dotyczgcych ochrony uwarunkowania uwzglednione

pkt 15 przeciwpowodziowej

Ocena spetnienia wymagan odnoszacych sie do kierunkow zagospodarowania, kté-

re powinny byc¢ ustalone przy sporzgdzaniu studium, wymienionych w art. 10 ust. 2, 2a i 3a

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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Podstawa
wynikajaca z:

Ustalenia studium w zakresie:

Ocena zgodnosci tresci studium z
przepisami:

art. 10 ust. 2 uwzgledniajgce bilans terendéw Ustalenia studium nie uwzgledniajg
pkt 1 przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym bilansu terenéw przeznaczonych pod
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: zabudowe, kierunki zmian w strukturze
a) kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j przestrzennej nie uwzgledniaja ustalen
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym |audytu krajobrazowego, ktoéry nie zostat
wynikajgce z audytu krajobrazowego, jeszcze opracowany;
b) kierunki i wskazniki dotyczace W pozostatym zakresie ustalenia studium
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, |sg wystarczajgce i odpowiednie do
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe problematyki wystepujacej na obszarze
oraz tereny wytgczone spod zabudowy; gminy.
art. 10 ust. 2 obszary oraz zasady ochrony srodowiska i Ustalenia studium sg wystarczajace i
pkt 3 jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, |odpowiednie do problematyki wystepujace;j
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; na obszarze gminy.
art. 10 ust. 2 obszary i zasady ochrony dziedzictwa Ustalenia studium sg wystarczajace i
pkt 4 kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury odpowiednie do problematyki wystepujgcej
wspotczesnej na obszarze gminy.
art. 10 ust. 2 | kierunki rozwoju systemow komunikac;ji i Ustalenia studium sg wystarczajgce i
pkt 5 infrastruktury technicznej odpowiednie do problematyki wystepujacej
na obszarze gminy.
art. 10 ust. 2 obszary, na ktérych rozmieszczone bedg Ustalenia studium sg wystarczajace i
pkt 6 inwestycje celu publicznego o znaczeniu odpowiednie do problematyki wystepujgcej
lokalnym na obszarze gminy.
art. 10 ust. 2 obszary, na ktérych rozmieszczone bedg Ustalenia studium sg wystarczajgce i
pkt 7 inwestycje celu publicznego o znaczeniu odpowiednie do problematyki wystepujgcej
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu | na obszarze gminy.
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1
art. 10 ust. 2 | obszary, dla ktérych obowigzkowe jest Takie obszary nie wystepujg w granicach
pkt 8 sporzgdzenie miejscowego planu gminy.
zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej
art. 10 ust. 2 | obszary, dla ktérych gmina zamierza Nie wystepujg obszary, dla ktérych gmina
pkt 9 sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania |zamierza sporzadzi¢ miejscowe planu
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce | zagospodarowania przestrzennego.
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nielesne
art. 10 ust. 2 kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i Ustalenia studium sg wystarczajgce i
pkt 10 lesnej przestrzeni produkcyjne;j odpowiednie do problematyki wystepujgcej
na obszarze gminy.
art. 10 ust. 2 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig | Ustalenia studium sg wystarczajace i
pkt 11 oraz obszary osuwania sie mas ziemnych odpowiednie do problematyki wystepujgcej
na obszarze gminy.
art. 10 ust. 2 obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza sie | Takie obszary nie wystepujg w granicach
pkt 12 w ztozu kopaliny filar ochronny gminy.
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art. 10 ust. 2 obszary pomnikow zagtady i ich stref Takie obszary nie wystepujg w granicach
pkt 13 ochronnych oraz obowigzujgce na nich gminy.

ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 .

poz. 2120)

art. 10 ust. 2 | obszary wymagajace przeksztatcen, Studium nie analizuje wystepowania

pkt 14 rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji obszaréw wymagajacych remediacji. W
pozostatym zakresie ustalenia studium sg
wystarczajgce i odpowiednie do
problematyki wystepujgcej na obszarze
gminy.

art. 10 ust. 2 | obszary zdegradowane Na terenie gminy obecnie nie sg

pkt 14a wyznaczone obszary zdegradowane w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

art. 10 ust. 2 | granice terenéw zamknietych i ich stref Ustalenia studium sg wystarczajgce i

pkt 15 ochronnych odpowiednie do problematyki wystepujgcej

na obszarze gminy.

art. 10 ust. 2 obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w | Ustalenia studium sg wystarczajgce i
pkt 16 zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb odpowiednie do problematyki wystepujgcej
zagospodarowania wystepujacych w gminie na obszarze gminy.

art. 10 ust. 2a | obszary na ktérych rozmieszczone beda Ustalenia studium sg wystarczajace i
urzadzenia wytwarzajgce energie z odpowiednie do problematyki wystepujgcej
odnawialnych zrodet energii o mocy na obszarze gminy.

przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu

art. 10 ust. 3a |obszary na ktérych mogg by¢ rozmieszczone |Na terenie gminy nie sg planowane takie
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy obiekty.
powyzej 2000 m?

Powyzsza analiza pozwala stwierdzi¢, ze studium nie uwzglednia uwarunkowan
wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 4a i 7 oraz nie zawiera ustalenn wymienionych w art. 10
ust. 2 pkt 1, 14, 1l4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W pozostatym zakresie problematyki wymaganej przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium analizuje wymagane uwa-
runkowania i zawiera odpowiedni zakres ustalen.

Uwzglednienie w studium uwarunkowan wynikajgcych z:

- rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych (art. 10 ust. 1 pkt. 4a),

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka

wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
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i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wiasnych gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 1 pkt. 7)
moze mieC znaczacy wptyw na kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalane
w studium w przypadku, gdy zaistnieje konieczno$¢ sporzgadzania zmiany studium, bo-
wiem zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»,Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarOowno w czesci teksto-
wej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich treSci, ktore
w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdlnoSci zmian w zakresie
okreSlonym w art. 10 ust. 1”.

Z powyzszej analizy wynika, ze studium z uwagi na uptyw czasu oraz istotne zmia-
ny przepisow w ostatnich pieciu latach moze wymagac¢ opracowania znaczgcych zmian
wynikajgcych z analizy szeregu nowych uwarunkowan, ktérych sposéb uwzglednienia w
studium wskazany jest przez art. 10 ust. 1, 2, 2a i 3 w nowym brzmieniu. Zakres koniecz-
nych zmian w studium przy sporzadzaniu jego zmiany moze by¢ znacznie szerszy, niz
tylko wynikajgcy z checi uwzglednienia wnioskow zgtaszanych przez mieszkancow gminy

oraz przez podmioty zainteresowane inwestowaniem na terenie gminy Kuréw.

5.3. Ocena zgodnosci studium z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakre-
su projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
ustala zasady oraz standardy, wedtug ktérych winno by¢ sporzgdzane studium lub jego
zmiany. Jest zatem zasadne przeanalizowanie studium pod katem zgodnosci z tymi wy-
mogami, gdyz w przypadku koniecznosci zmiany studium, niezbedne moze by¢ dostoso-
wanie jego zawartosci do wymogow zawartych w tym rozporzgdzeniu.

Zgodnie z § 4 ust. 1 Rozporzadzenia projekt studium powinien zawierac:

1) czes¢ okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, przedsta-
wiong w formie tekstowej i graficznej;

2) czesC tekstowg zawierajgcg ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania prze-
strzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

3) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia, okreslajgce kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, o ktérych mowa

w art. 10 ust. 2 ustawy;,
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4) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen pro-
jektu studium.

Jak wynika z poprzedniego rozdziatu, studium nie uwzglednia uwarunkowan wy-
mienionych w art. 10 ust. 1 pkt 4a i 7 oraz nie zawiera ustalen wymienionych w art. 10 ust.
2 pkt 1, 14, 14a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z § 5 Rozporzadzenia rysunek studium winien by¢ sporzgdzony na kopii
mapy topograficznej, pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego lub na kopii wojskowej mapy topograficznej w skali od 1:5000 do
1:25 000. Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuréw sporzgdzone jest na kopii mapy topograficznej w skali 1:25 000, zatem w tym za-
kresie spetnia wymogi Rozporzgdzenia.

Studium spetnia réwniez zawarte w § 6 Rozporzgdzenia wymogi dotyczgce stoso-
wania standardow przy zapisywaniu ustaleh czesci tekstowej, a takze zawarte w § 7 Roz-
porzadzenia wymogi dotyczgce stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy
sporzgdzaniu rysunku studium. Zarowno uwarunkowania jak i kierunki zagospodarowania
przedstawione sg na jednej mapie, zatytutowanej ,Plansza podstawowa”. Brak jest wyod-
rebnionej czesci graficznej studium, przedstawiajgcej wytgcznie uwarunkowania.

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
studium wprowadzone zostaly do studium zmiang studium zatwierdzong Uchwatg Nr
XV1/130/2012 Rady Gminy Kuréw z dnia 30 maja 2012 r.

5.4. Ocena zgodnosci studium z wnioskami sktadanymi do studium lub
jego zmiany przez mieszkancoéw oraz podmioty zainteresowane
realizacja inwestycji na terenie gminy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, udziat spote-
czenstwa w opracowywaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest realizowany
miedzy innymi poprzez sktadanie wnioskéw do studium i planu. llos¢ sktadanych wnio-
skéw, wnioskowane przeznaczenie oraz ich rozmieszczenie w istotny sposdb mogg wpty-
wac na decyzje podejmowane przez organy sporzgdzajgce projekty dokumentdéw plani-
stycznych.

W procedurze formalnoprawnej zmian studium uwarunkowan i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Kuréw, prowadzonej przez Waéjta Gminy, wszczetej na
podstawie uchwaty Nr XXXI1X/260/2010 Rady Gminy Kuréw z dnia 26 stycznia 2010 r., a
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zakonczonej uchwatg Nr XV1/130/2012 Rady Gminy Kurow z dnia 30 maja 2012 r., zostaty
zgtoszone 273 wnioski.

Po zakonczeniu zmian studium wszczeto procedure opracowania zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktoérej zgtoszono 86 wnioskdw.
tacznie od roku 2007 w procedurach sporzgdzania projektow dokumentéw planistycznych

byto analizowanych 359 pism z wnioskami dotyczgcymi zagospodarowania przestrzenne-

go.

Rozmieszczenie w poszczegdlnych miejscowosciach oraz kategorie spraw poruszanych
we wnioskach sktadanych do Wojta Gminy Kuréw, dotyczgcych spraw planowania

i zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowos¢ Whnioski o Whnioski o Whnioski o Whnioski o Pozostate
przeznaczenie | przeznaczenie | przeznaczenie | przeznaczenie whioski
pod zabudowe | pod tereny na | pod kopalnie |pod zalesienia

prowadzenie
dzialalnosci
gospodarczej

Choszczow 1

Deba 11 2 1

Bronistawka 1 1

Szuméw 9 5 10

Buchatowice 6 2

Zastawie 8 12

Kuréw 103 16 6 3

Wodlka Nowodworska | 16 2 2 5

Olesin

Bartogi 8 2 6

takoc 1 2

Ktoda 3 14 1

Ptonki 32 1

Brzozowa Gacé 15 2 2 1 2

Klementowice 31 3

SUMA 252 34 52 15 6

Posréd wnioskow rozpatrywanych w procedurze zmian studium, cze$¢ z nich zosta-
ta nieuwzgledniona z uwagi na kolizje z uwarunkowaniami wystepujgcymi w danym tere-
nie, stad szansa na ich uwzglednienie w przysztosci nie jest duza. W grupie wnioskéw
sktadanych w okresie po zatwierdzeniu zmian studium, ktére rozpatrywane sg
w procedurze zmiany planu miejscowego ,Kurow — Centrum” oraz gminy Kurow, sposrod

86 zgtoszonych wnioskéw 24 sprawy zostaty nieuwzglednione z powodu niezgodnosci
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wnioskowanego przeznaczenia z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy. Na chwile obecng mozna zatem stwierdzic, ze potrzeby
spotecznosci lokalnej wyrazone we wnioskach odnoszgcych sie do spraw zagospodaro-
wania przestrzennego nie sg na tyle duze, ze wymagatoby to przystgpienia do wprowa-
dzania kolejnych zmian studium.

Mozna uzna¢, ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kurow w duzym stopniu spetnia oczekiwania lokalnej spotecznosci, a
potrzeby wprowadzania zmian w studium nie sg na tyle duze, zeby wywotywato to ko-
niecznosc¢ przystgpienia do sporzgdzania zmian w studium. Jednak wraz z kolejnymi
wnioskami dotyczgcymi spraw zagospodarowania przestrzennego sktadanymi do Wojta

Gminy Kuréw z czasem potrzeba przystgpienia do zmiany studium moze wzrastac.
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5.5. Ocena zgodnosci planéw miejscowych z wymogami zawartymi w
art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Narzedziem realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy sg miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego. Plany miejscowe sa, w przeciwienstwie do studium, aktami prawa
miejscowego i na ich podstawie wydawane sg decyzje administracyjne dotyczgce zabu-
dowy i zagospodarowania terendw. Plany miejscowe ustalajg przeznaczenie terenéw oraz
ustalajg zasady oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

Na terenie gminy Kuréw obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kuréw — Centrum”, zatwier-
dzony Uchwatg Nr Xl/45/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kurow — Centrum’,
Z pozniejszymi zmianami. Czes¢ graficzna tego planu sporzgdzona jest w skali 1:1000.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kurdéw, zatwierdzony
Uchwatg Nr XX/138/2001 Rady Gminy Kurow z dnia 21 czerwca 2001 r. z pozniejszymi
zmianami. Czes$¢ graficzna tego planu sporzgdzona jest w skali 1:10.000.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy
Kurow byty uchwalone zgodnie z przepisami nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Do chwili obecnej zarobwno w planie gminy
Kuréw jak i w planie ,Kuréw — Centrum” byly wprowadzane zmiany, sporzadzane juz w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kuréw — Cen-
trum” wprowadzone byty uchwatami:

1) Uchwatg Nr XXIII/169/2008 Rady Gminy Kuréw z dnia 28 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ku-
réw — Centrum,

2) Uchwatg Nr XXXIII/285/2014 Rady Gminy Kuréw z dnia 25 sierpnia 2014 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kuréw — Cen-

trum” - etap I,
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3) Uchwatg Nr VI1/53/2015 Rady Gminy Kurow z dnia 13 sierpnia 2015 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kuréw — Centrum” -
etap Il.

Zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw
byty zatwierdzane uchwatami:

1) Uchwatg Nr XXIII/167/2008 Rady Gminy Kuréw z dnia 28 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurow w miejscowosci Ptonki w obrebie dziatki o numerze ewidencyjnym 571,

2) Uchwatg Nr XXII1/168/2008 Rady Gminy Kurow z dnia 28 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurow w zakresie terendw urbanizowanych,

3) Uchwatg Nr XXIII/170/2008 Rady Gminy Kuréow z dnia 28 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurow terendw lesnych i zalesien,

4) Uchwatg Nr XXV/187/2008 Rady Gminy Kuréw z dnia 25 listopada 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kurow,

5) Uchwata Nr Xl11/103/2016 Rady Gminy Kuréw z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kurow —
etap |.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy
Kuréw spetniajg prawidiowo funkcje przewidziane przepisami dla planéw miejscowych —
ustalajg jednoznacznie przeznaczenie terendw, rozmieszczenie inwestycji celu publiczne-
go oraz okreslajg sposoby zagospodarowania i warunkow zabudowy.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 87 ust. 1 utrzymata
w mocy wszystkie miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego uchwalone po dniu
1 stycznia 1995 r., a zatem mozna uznac, ze sg one zgodne z obecnymi przepisami regu-
lujgcymi sprawy planowania i zagospodarowania przestrzennego. W planach tych nie sg
uwzglednione niektére ustalenia wymagane w stosunku do planéw sporzadzanych na
podstawie przepisow obowigzujgcych obecnie, w szczegolnosci nie sg uregulowane
wszystkie sprawy wynikajgce z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, jednak nie zmienia to faktu, iz plany te z powodzeniem pozwalajg na realizacje
inwestycji i o ile nie zmieniajg sie oczekiwania co do przeznaczenia danego terenu lub za-
sad zagospodarowania, to mozna je uznac¢ za aktualne. W sytuacji, gdy przeznaczenie

terendéw lub zasady zagospodarowania przestrzennego nie spetniajg oczekiwan spotecz-
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nych lub oczekiwan osob wtadajgcych danymi terenami, mozna do planu miejscowego
wprowadzac¢ zmiany, o ile nie naruszajg one polityki przestrzennej wyrazonej w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw
opracowany byt na mapie w skali 1:10 000, co nie odpowiada obecnym wymogom wynika-
jacym z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany
wprowadzane do tego planu w oparciu 0 przepisy ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym byly sporzadzane w skali 1:5000 w odniesieniu do
terendw przeznaczonych wytgcznie pod lasy i dolesienia oraz w skalach 1:2000 i 1:1000
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania ,Kurow — Centrum” opracowany
zostat na mapie w skali 1:1000. Wszystkie zmiany do tego planu byly wprowadzane row-
niez na mapach w skali 1:1000.

Mozna stwierdzi¢, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego na terenie gminy Kurow nie w petni spetniajg wymagania zawarte w art. 15 i

art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.6. Ocena zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuroéw.

Obecne przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym narzu-
cajg zasade, aby w przypadku opracowywania projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ustalenia tego projektu nie naruszaty ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennego ,ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Ranga studium w systemie planowania prze-
strzennego na szczeblu gminnym jest wysoka mimo tego, ze studium nie jest przepisem
gminnym i poza nielicznymi przypadkami wyszczegolnionymi w przepisach, nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Obecnie obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego zostato zatwierdzone uchwatg Nr X1/44/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23
czerwca 2003 r. Na podstawie tego studium byly sporzadzane i uchwalane zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw oraz zmiany miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego ,Kuréw — Centrum”. Mimo tego, iz miejscowe
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plany zagospodarowania przestrzennego w swoim pierwotnym brzmieniu zatwierdzone
uchwatami Nr XX/138/2001 Rady Gminy Kuréw z dnia 21 czerwca 2001 r. (plan Gminy)
oraz Nr X1/45/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r. (Kuréw — Centrum) nie
byly sporzadzane na podstawie studium, to jednak okazaty sie one zgodne ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy  Kurow
w chwili gdy studium to zostato uchwalone. Wprowadzane w p6zniejszych latach zmiany
do studium pozwalaty na sporzgdzanie i uchwalanie zmian planéw miejscowych.

Ostatnie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kurow, zatwierdzone uchwatg Nr XVI1/130/2012 Rady Gminy Kurow z dnia 30
maja 2012 r. wprowadzity korekty ustalen studium, m.in. w zakresie przeznaczenia po-
szczegolnych terendéw oraz granic terenbw wyznaczonych w studium. Zmiany wprowa-
dzone do studium uwzglednity szereg wnioskdw wtascicieli gruntdw na terenie gminy Ku-
row, w zwigzku z czym zmienione zostaty kierunki zagospodarowania dla okoto 75 tere-
now. Posrod szeregu réznych zmian w studium, wyznaczone zostaty m.in. nowe tereny
pod zabudowe zagrodowg, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowa,
pod kopalnie oraz pod zbiorniki wodne i dolesienia. W odniesieniu do tych terenéw ustale-
nia obowigzujgcych planow miejscowych sg rozbiezne z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kurow nie jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kurow
w zakresie przeznaczenia tych terenow, co do ktorych ustalono inne kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego na podstawie zmiany studium zatwierdzonej uchwatg Nr
XV1/130/2012 Rady Gminy Kuréw z dnia 30 maja 2012 r.

5.7. Konsekwencje ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych.

Na terenie gminy Kuréw oraz w bezposrednim sgsiedztwie gminy nie znajdujg sie
zadne elektrownie wiatrowe o mocy przekraczajgcej 100 kW, ktére mogtyby oddziatywaé
na teren gminy lub wprowadzaé na terenie gminy jakiekolwiek ograniczenia
w zagospodarowaniu i w zabudowie. Jednak w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kurow wyznaczone sg tereny lokalizacji elektrowni
wiatrowych ze strefg ograniczonego zainwestowania.

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych

wprowadzita regulacje dotyczacg odlegtosci elektrowni wiatrowych od budynku mieszkal-
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nego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz
odlegtosci  budynku  mieszkalnego albo  budynku o funkcji  mieszanej,
w sktad ktérej wehodzi funkcja mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowej. Odlegto$¢ ta musi
by¢ réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne,
w szczegolnosci wirnik wraz z topatami. Organy gminy zobowigzane sg do uwzgledniania
tej odlegtosci przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany.

Na terenie gminy nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go, dajgcy mozliwos¢ budowy elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW, jed-
nak studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego daje mozliwosc¢
uchwalenia takiego planu. Lokalizacja elektrowni wiatrowych zwigzana jest jednak z
uwzglednieniem odlegtosci, o ktorej mowa byta wczesniej, a to oznacza koniecznosc zna-
czgcego ograniczenia w planie miejscowym maksymalnej wysokosci elektrowni. Nieko-
rzystne uwarunkowania polityczne w odniesieniu do energetyki wiatrowej w Polsce mogag
czyni¢ sporzgdzenie takiego planu miejscowego bardzo trudnym zadaniem, a realizacja
planu zawierajgcego powazne ograniczenia co do parametrow stosowanych urzgdzen do
wytwarzania energii elektrycznej z wiatru, moze czyni¢ probe zbudowania elektrowni wia-

trowych na terenie gminy Kurow przedsiewzieciem nieuzasadnionym ekonomicznie.

5.8. Ocena wnioskéw sktadanych do planu miejscowego lub jego
zmiany przez mieszkancow oraz podmioty zainteresowane realizacjq
inwestycji na terenie gminy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, udziat spote-
czenstwa w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
realizowany miedzy innymi poprzez sktadanie wnioskéw do planu. Liczba sktadanych
wnioskow, wnioskowane przeznaczenie oraz ich rozmieszczenie w istotny sposéb mogg
wptywac na decyzje podejmowane przez organy sporzgdzajgce projekty dokumentéw pla-
nistycznych.

tacznie od roku 2007 w procedurach sporzgdzania projektéw dokumentéw plani-
stycznych byto analizowanych 359 pism bedgcych wnioskami dotyczgcymi zagospodaro-

wania przestrzennego.
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Zestawienie liczby wnioskoéw zgtoszonych do planu miejscowego po ogtoszeniu o przysta-
pieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Kurow dotyczgcych zmiany przeznaczenia dziatek:

przeznaczenie | przeznaczenie | przeznaczenie pozostate
pod zabudowe | pod zalesienia pod kopalnie whnioski
liczba wnioskow nie
naruszajgcych ustalen studium 38 4
(mozliwych do uwzglednienia
bez zmiany studium)
liczba wnioskéw naruszajgcych
ustalenia studium (nie 24 5 1
mozliwych do uwzglednienia
bez zmiany studium)

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
determinujg mozliwo$¢ uwzglednienia wnioskéw zgtoszonych do miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego. Wnioski do planu miejscowego, ktérych uwzglednienie
spowodowatoby naruszenie ustalen studium, nie mogg by¢ uwzglednione przy sporzadza-
niu planu miejscowego. Sposrod zgtoszonych wnioskow do opracowywanej aktualnie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kurow, 42 wnioskKi
mozna uznac za nie naruszajgce ustalen studium, dzieki czemu mogg byc¢ uwzglednione

przy sporzgdzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o
pozwoleniu na budowe wydawane na terenie gminy Kuréow

Analiza wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe moze by¢ jednym
z miernikdw ruchu inwestycyjnego na terenie catej gminy oraz poszczegdélnych jej miej-
scowosci. Liczba wydanych pozwolen na budowe oddaje rzeczywistg skale ruchu budow-
lanego. Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe przewaznie wigze sie
Z poniesieniem wydatkow, czesto znaczacych, zwigzanych z opracowaniem dokumentac;ji
projektowych. Wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe prowadzi najczesciej do rozpo-
czecia prac budowlanych. Liczba wnioskéw zgtoszonych do miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego nie oddaje rzeczywistego zainteresowania inwestowaniem na
terenie gminy. Zgtoszenie wniosku do planu miejscowego nie skutkuje koniecznoscig po-
niesienia kosztéw lub skutkuje minimalnymi kosztami, czesto zatem ma na celu wytgcznie
uzyskanie statusu budowlanego dla posiadanej dziatki lub zbadanie, czy dana nierucho-

mos¢ moze taki status uzyskac.

-21 -



6.1. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Na terenie gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kuréw oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kuréw — Centrum”.
Obydwa plany pokrywajg catg powierzchnie gminy Kurow.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydaje sie wytgcznie
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na to, ze gmina posiada petne pokrycie miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego, na terenie gminy Kurow nie sg wydawane decyzje

o warunkach zabudowy ani decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

6.2. Decyzje o pozwoleniu na budowe

W latach 2012-2016 zostato wydanych 151 decyzji o pozwoleniu na budowe odno-
szgcych sie do nieruchomosci potozonych na terenie gminy Kurow. Materiatem do prowa-
dzenia dalszych analiz bedzie zestawienie pozwolen na budowe wydawanych

w kolejnych latach w poszczegdlnych miejscowosciach:

2012 2013 2014 2015 2016 2017 Suma
Bartogi 1 1
Bronistawka 1 1 2 4
Brzozowa Ga¢ 3 2 1 4 1 2 13
Buchatowice 1 1
Choszczow 1 1
Klementowice 13 6 2 3 3 27
Ktoda 1 1
Kuréw 19 10 2 4 5 5 45
takoé 2 1 3
Marianka 1 1
Olesin 1 1 2 1 2 7
Plonki 6 5 1 7 7 4 30
Szumoéw 3 3 1 7
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Wolka Nodowdorska 1 1 1 3
Wygoda 2 2
Zastawie 3 1 1 5
Suma 55 30 10 21 18 17 151

Najwiecej pozwolen na budowe w badanym okresie zostato wydanych dla inwestycji
lokalizowanych w Kurowie. Miejscowosciami o zblizonej liczbie wydanych pozwolen na
budowe sg Klementowice oraz Ptonki. Najwiecej pozwolen na budowe zostato wydanych
w 2012 roku, w latach 2014 i 2016 wydawano najmniej decyzji — odpowiednio 10 i 18 de-
cyzji. W roku 2012 wydano 19 pozwolen na budowe dla inwestycji lokalizowanych
w Kurowie — najwiecej pozwolen na budowe w jednym roku w danej miejscowosci
(w analizowanym okresie).

Srednio w ciggu roku wydawano 25 pozwolen na budowe. Mozna oceni¢, ze w skali
catej gminy, czyli 16 miejscowosci, nie jest to duza liczba realizowanych inwestycji.

Sposréd wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe, 92 decyzje dotyczyty bu-
dowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
w tym 70 dotyczyto budowy nowych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych. Wydane
zostaty takze 34 decyzje dotyczgce budowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
Zaledwie 10 wydane decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczyty budowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg. W badanym okresie wy-
dano 2 decyzje dotyczgce rozbiodrki obiektdw — jedna dotyczyta rozbidrki stacji paliw,
a druga dotyczyta rozbiorki wiezy telekomunikacyjnej.

Analizujgc decyzje administracyjne dotyczgce spraw budownictwa na terenie gminy
Kuréw nie mozna pomingé bardzo istotnej decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 31 stycznia 2011 r. ,Budowa drogi ekspresowej S 17 na odcinku Kuréw —
Lublin — Piaski, zadanie nr 1 — odcinek Kuréw od wezia ,Sielce” do wezta ,Bogucin” wraz
z weztami”. Wprawdzie wykracza ona poza okres dla ktérego analizowane sg wydawane
decyzje, to na jej podstawie zostat zrealizowany bardzo istotny element struktury prze-
strzennej gminy Kuréw — droga ekspresowa S 17. Daje ona bardzo dobre i szybkie potg-
czenie komunikacyjne terenu gminy Kurow z Lublinem. Droga ta ma istotny wptyw na rea-
lizowang zabudowe na terenie gminy Kurow — zwieksza zainteresowanie osiedleniem sie
nowych osob na terenie gminy lub pozostaniem na terenie gminy obecnych jej mieszkan-
cow i wptywa na liczbe realizowanych inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego.
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7. Postepy w opracowaniu dokumentéw planistycznych

Przeprowadzone analizy dokumentéw planistycznych oraz wydawanych decyzji
o pozwoleniu na budowe pozwalajg wysnu¢ wniosek, ze sytuacja planistyczna gminy Ku-
réw jest korzystna. Caty obszar gminy objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, co pozwala na sprawne realizowanie inwestycji dopuszczonych planem
miejscowym bez uprzedniego czasochtonnego wydawania decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty zatwier-
dzone Uchwatg Nr XX/138/2001 Rady Gminy Kuréw z dnia 21 czerwca 2001 r. (plan gmi-
ny) oraz Uchwatg Nr X1/45/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r. (plan ,Ku-
réw — Centrum”). W ciggu kilkunastu lat obowigzywania tych planéw miejscowych niektore
ich ustalenia staty sie niezadowalajgce dla wtascicieli gruntow, ponadto nie sg zbiezne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kurdw.

Aktualnie Wojt Gminy Kuréw prowadzi procedure zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kurédw — Il etap, realizujgc Uchwate
Nr XV1/131/2012 Rady Gminy Kuréw z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ku-
réw, zmienionej Uchwatg Nr VI11/63/2015 Rady Gminy Kurdéw z dnia 19 pazdziernika 2015
r. Tereny objete projektem zmiany planu miejscowego wskazane sg na mapie bedgcej

integralng czescig niniejszej analizy.

7.1. Wieloletni program dziatan

Gmina Kurow nie posiada wieloletniego programu dziatan w zakresie opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Zachodzgce procesy przemian
w sferze planowania i zagospodarowania przestrzennego nie przebiegajg w gminie Kuréw
w sposob, ktéry wymaga dodatkowej koordynacji, poza kierunkami i zasadami wyznaczo-
nymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wiadze samorzgdowe mogg na biezgco monitorowac potrzeby w zakresie zmian lub aktu-
alizacji  studium oraz planu miejscowego analizujgc  sktadane  wnioski

0 sporzgdzenie planu miejscowego lub jego zmian. Niniejsza analiza jest obligatoryjnym
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elementem takich analiz. Z uwagi na to, ze analize zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz ocene aktualnosci studium oraz planu miejscowego nalezy opracowac
przynajmniej raz w czasie kadenciji, kolejna taka analiza musi zosta¢ opracowana do roku
2022. Wtadze samorzadowe mogg oczywiscie takg analizeé ponownie przeprowadzi¢
wczesniej i ewentualnie podjgc kroki zmierzajgce do opracowania zmian studium oraz pla-

nu miejscowego.

8. Podsumowanie i wnioskKi

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kuréw w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” przeanalizowano wszystkie
opracowania planistyczne obowigzujgce na terenie gminy, z uwzglednieniem takze wyda-
wanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz wnioskow o0 sporzgdzenie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmian.

W wyniku przeprowadzonej analizy mozna stwierdzi¢, ze zaréwno studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jak i miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego mogg wymagac sporzgdzenia zmian w celu dostosowania ich do
istniejgcych uwarunkowan prawnych i przestrzennych, a takze aby spetni¢ oczekiwania
lokalnej spotecznosci gminy Kuréw, wyrazane we wnioskach sktadanych do Waéjta Gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ku-
réw jest dokumentem w duzej czesci aktualnym, jednak moggcym w przysztosci wymagac
zmian w celu:

- dostosowania niektérych ustalen studium stosownie do tresci Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego,

- uwzglednienia uwarunkowan wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 4a i 7 oraz uzupet-
nienia ustalen wymienionych w art. 10 ust. 2 pkt 1, 14, 14a ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym. W pozostatym zakresie problematyki wymaganej przepisa-
mi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stu-
dium nie wymaga aktualizacji i uzupetnien,

- wraz z kolejnymi wnioskami dotyczgcymi spraw zagospodarowania przestrzennego
sktadanymi do Wojta Gminy Kuréw z czasem potrzeba przystgpienia do zmiany studium

moze wzrastac.

- 25 -



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kurow jest obecnie
zmieniany, procedura zmiany planu jest zaawansowana, projekt oczekuje na uzyskanie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Prowadzona zmiana planu miejscowego umozliwi uwzglednienie szeregu wnioskow zgto-
szonych do planu oraz pozwoli na doprowadzenie do zgodnosci planu miejscowego ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, gtownie dla
tych terendéw, dla ktérych zmienione zostaly zasady zagospodarowania ustalone
w studium na podstawie uchwaty Nr XVI/130/2012 Rady Gminy Kuréw z dnia 30 maja
2012r.

Wraz ze wzrostem liczby wnioskéw o opracowanie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sktadanych do Wojta Gminy, w przysztosci wystgpi
potrzeba przeprowadzenia kolejnych zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy, a w konsekwencji takze i miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, jednak bedzie to wymagato przeprowadzenia wczesniej sto-

sownych analiz.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073
z pozn. zm.) naktada obowigzek wykonania oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 32. ust. 2 tejze ustawy, wojt przekazuje radzie gminy wyniki analizy, o ktorych mowa w ust. 1
po uprzednim zaopiniowaniu przez gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczng. Ocene aktualno$ci dokumentdéw
planistycznych wykonuje si¢ przynajmniej raz w kadencji rady, poprzez podjecie stosownej uchwaty w sprawie
aktualnos$ci studium i planow.

Art. 15 ust. 1 ww. ustawy przy sporzadzaniu planéw miejscowych nakazuje przywotanie w uzasadnieniu do
uchwaty wyniku zgodnosci uchwalonego planu miejscowego, badz jego zmiany z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy.

Kierujac si¢ dobrem gminy majacym na celu dalszy jej rozwdj, wymogami przepisOw prawa, a takze

oczekiwaniami inwestorow i wlascicieli nieruchomosci podjecie uchwaty uznaje si¢ za zasadne.



