UCHWALA NR VI1I/53/2015
RADY GMINY KUROW

z dnia 13 sierpnia 2015 r.

w sprawie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Kuréw — Centrum"
- etap 1T

Na podstawie art. 14, art. 20, art.271iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647 zp6ézn. zm.), art. 18ust.2pkt 5i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.),
w zwiazku zuchwala Nr XVI/132/2012 z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kuréw - Centrum”, Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kurow —
Centrum” - etap II w zakresie objetym niniejsza uchwata nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurdéw”, zatwierdzonego uchwata Nr X1/44/03 Rady
Gminy Kuréw z dnia 23 czerwca 2003 r., z pdzniejszymi zmianami - uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kuréw — Centrum” - etap II.

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kurow - Centrum”, zatwierdzony
uchwata Nr X1/45/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r. z p6zn. zm.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kuréw - Centrum”, zatwierdzony uchwala Nr X1/45/2003 Rady Gminy
w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r. z pézn. zm.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tres¢ niniejszej uchwaty
1 wyrazona jest w postaci:

1) przepiséw ogdlnych (rozdziat 1),
2) ustalen og6lnych dotyczacych catego obszaru objgtego zmiana (rozdziat I1),

3) ustalen szczeg6towych, dotyczacych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami (rozdziat I1I),

4) rysunkow zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 stanowiacych
zalaczniki od nr 1 do nr 3,

5) rozstrzygnigcia Rady Gminy Kuré6w o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu,
stanowiacego zatacznik nr 4,

6) rozstrzygnigcia Rady Gminy Kuréw o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 5.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Zmiana planu objgte sa obszary na terenie ,Kurow - Centrum” w granicach oznaczonych na
zatacznikach graficznych w skali 1:1000, o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach
zagospodarowania oraz ustalenia tekstowe uchwaty Nr X1/45/2003 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czerwca
2003 r. z p6zn. zm..

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego,

2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie ipodporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego oraz uksztaltowanie prawidlowego ukladu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow, tak aby umozliwic
ksztaltowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong $rodowiska izdrowia ludzi oraz
wartosci kulturowych gminy.
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§ 5. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) zasady zagospodarowania terenu o ktorym mowa w pkt. 1;
3) zasady obstugi komunikacyjnej;
4) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczna.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe oraz numery terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

§ 6. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu, przedstawiony na mapach
zasadniczych w skali 1:1000 stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu podstawowym
lub wielofunkcyjnym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym i przeznaczeniu uzupeliajacym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowiacg granic¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkow Iub ich czgsci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
roslinnoscia;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy obiektow
kubaturowych do powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich
obiektow zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktdorego warto$¢ nie moze byc¢
przekroczona;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z grubos$cia izolacji cieplnej
i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzng maszynowni dzwigowi
iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

10) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji budowlanej, z mozliwoscia jej
rozbudowy, przystosowania, dostosowania, dopasowania, istniejacego zagospodarowania do funkcji
z zakresu podstawowego lub dopuszczalnego w sposob nie naruszajacy ustalen planu; w przypadku
odtworzenia obiektow obowiazuja zasady jak dla realizacji nowych budynkow;

11) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury
istniejacych obiektow;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajace wymogi sanitarne wilasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego, atakze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dopuszczonych przez
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wlasciwe organy w oparciu o raport oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko lub w oparciu
0 odstapienie od opracowania raportu,

13) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, azwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

14) drodze wewngtrznej (niepublicznej) — nalezy przez to rozumie¢ drogg nie zaliczong do drég publicznych,
stanowiaca teren komunikacji samochodowej, z dopuszczeniem komunikacji pieszej;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ uksztattowana w sposoéb umozliwiajacy
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ hatasu i zanieczyszczen.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial I1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 7. 1. Ustalenia ogdlne, okre$lajace sposob zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy obowiazuja
dla catego obszaru objetego zmiang planu.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenow, oznaczonych na rysunkach zmiany planu
odregbnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajacych.

3. W poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego,
w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendw, na zasadach okreslonych w rozdziale 11
— Ustalenia ogodlne.

4. Tereny, dla ktorych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje
si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o funkcjach sprzecznych z przeznaczeniem terenu przewidzianym
w planie.

5. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenu nie dotycza zgodnie z przepisami
odrebnymi inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

6. Wszelkie planowane obiekty na terenach objetych zmiang planu o wysoko$ci rownej lub wigkszej od
50,0 m nad poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwolenie na budowe, zglaszaniu poprzez
Wojewodzki Sztab Wojskowy do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

7. W przypadku rozbieznosci ustalen ogdlnych z ustaleniami szczegdélowymi odnoszacymi si¢ do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych maja pierwszenstwo przed
warunkami zawartymi w ustaleniach ogo6lnych.

8. Ewentualne kolizje zurzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej przy realizacji zamierzonej
inwestycji nalezy rozwiazywa¢ w uzgodnieniu z dysponentami poszczegolnych sieci.

9. Dopuszcza si¢ bez konieczno$ci zmiany planu, zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych
infrastruktury technicznej, wynikajace z uzasadnionych rozwiazan projektowych oraz rozbudowg uzbrojenia
terenow — sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie
ze stacjami transformatorowymi, wyznaczanie iurzadzanie drég wewnetrznych i ciagdw pieszo-jezdnych do
terenéw przeznaczonych do zainwestowania.

10. Ze wzgledu na brak wystgpowania nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odregbnych, w tym granic terenow
gorniczych oraz terendow szczegolnego zagrozenia powodzia i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
atakze zasad ochrony doébr kultury oraz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

§ 8. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1. Podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomo$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
niniejszego planu oraz przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku dokonania podziatu lub scalenia i podziatlu istniejacych nieruchomosci, z zastrzezeniem
ustalen szczegdtowych ustala si¢ nastgpujace zasady:
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1) minimalna powierzchnia 1000m? i szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz 16,0 m dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2) minimalna powierzchnia 600m? i szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz 14,0 m dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;.

3. Wydzielenie nowych dzialek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz w wynikajace z ustalen
ust. 2 dopuszczalne jest w przypadku przeznaczenia pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej lub
w celu poprawy warunkow zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci.

4. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostgpu do drogi publicznej (za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ roOwniez drogi wewngtrzne wraz
z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienia
dla tych dzialek innych stluzebnosci drogowych).

§ 9. Zasady i formy ochrony
1. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje sig lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z zastrzezeniem
ustalen szczegolowych oraz za wyjatkiem lokalizowania infrastruktury technicznej iinwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o uciazliwosci wykraczajacej poza granice wladania terenem przez
inwestora, za wyjatkiem lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

3) obowiazuje zasada maksymalnej ochrony wartosciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie
w przypadkach szczegodlnych, zwiazanych z pielggnacja drzewostanu lub kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dziatki;

4) dla poszczegolnych terenéw obowiazuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe;

6) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosSci
powietrza;

7) ustala si¢ ochron¢ gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

b) docelowo objecie calego obszaru opracowania zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode
1 odprowadzania $ciekdéw sanitarnych,

c) zakaz sktadowania odpaddéw w sposob niezabezpieczony, stwarzajacy mozliwo$¢ zanieczyszczenia
gleby.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1) Tereny znajduja si¢ poza granicami obszaréw objetymi formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody.

3. W zakresie ochrony planistyczne;j.

1) W granicach opracowania zmiany planu znajduje si¢ Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) Nr
406 Niecka Lubelska. Gmina znajduje si¢ w obrgbie jednolitych czgéci wod powierzchniowych: Kuréwka
od Zrédet do Biatki bez Biatki: PLRW2000623923 i jednolitych czg$ci wod podziemnych (kod: PLGW
2300106) — ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu
przepisow odrgbnych:

a) ochrona planistyczna GZWP nr 406 obowiazuje do czasu jego prawnego ustanowienia w drodze
rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j.

b) obowiazuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych czgsci wod podziemnych oraz osiagnigcie dobrego
stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzeki Kurowki.
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§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na
terenach objetych niniejsza uchwala, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem
archeologicznym, obowiazuje:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wojta.

§ 11. Infrastruktura techniczna
1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ =zaopatrzenie w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych, zgminnych systemow
wodociagowych zasilanych z uje¢ wod, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw odregbnych
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

2) kolizje planowanych inwestycji z istniejaca infrastruktura wodociagowq nalezy usuwa¢ w porozumieniu
z zarzadca sieci;

3) dla infrastruktury wodociagowej przewiduje si¢ pasy techniczne o szerokosciach uwzgledniajacych
minimalne odleglosci przewodow od obiektow budowlanych i zieleni, wynikajace z odrgbnych przepisow.

2. Odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

1) dopuszcza si¢ do czasu petnej realizacji systemoéw sieci kanalizacyjnej na terenach zabudowy stosowanie
szczelnych zbiornikow 1 wywoz Sciekow w sposob zorganizowany do oczyszczalni;

2) obowiazek podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji, dotyczy istniejacych nieruchomosci
potozonych w zasiggu sieci 1 bedzie si¢ odbywac na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

3) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

4) odprowadzanie wod powierzchniowych na tereny nieutwardzone stanowiace naturalny odbiornik wod
opadowych lub do systemdw kanalizacji deszczowe;j.

3. Zaopatrzenie w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych;

2) zaleca si¢, aby zrodlem zaopatrzenia w cieplo byly paliwa niskoemisyjne; niezbedna jest przy tym
racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejacych i nowo budowanych.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji, modernizacji i wymagane;j
rozbudowy uktadu przesytowego;

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje si¢ zgodnie z wymaganiami
obowiazujacych przepisé6w odrebnych;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okre$laja odrebne przepisy;

4) podtaczenie nowych odbiorcow gazu do sieci $rednioprgznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z warunkami
okreslonymi przez administratora sieci;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecia gazowa i zarzadca drogi.

5. Gospodarka odpadami:

1) usuwanie odpadow odbywac si¢ bedzie zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku gminy
Kuréw” 1 przepisami odrgbnymi.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala si¢ poprzez system sieci sredniego napigcia 15 kV w wykonaniu
napowietrznym i kablowym;
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2) zasilanie zabudowy odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z mozliwoscia
zastosowania rowniez stacji wnetrzowych;

3) lokalizacja zabudowy w odleglo$ciach mniejszych niz 7,5 metra od linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia wymaga uzyskania zgody zarzadcy sieci; minimalne odleglosci obiektow budowlanych od linii
niskiego napigcia przyjac zgodnie z przepisami odrgbnymi i polskimi normami;

4) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w tym

przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatorow o wigkszej mocy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe (przetozenie) lub skablowanie sieci elektroenergetycznej na warunkach
uzgodnionych z operatorem sieci;

6) w przypadku pojawienia si¢ nowych odbiorcow energii elektrycznej dopuszcza sig¢ lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia poza
miejscami wyznaczonymi na rysunkach planu; stacje transformatorowe wnetrzowe nalezy lokalizowaé na
terenie o powierzchni 80 m? z dostgpem do drogi publicznej oraz mozliwos$cia dojazdu cigzkiego sprzgtu;
dopuszcza sig¢ budowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki;

7) dla linii kablowych ustala si¢ pasy techniczne o szerokosci 1,0 m;

8) linie elektroenergetyczne nalezy projektowa¢ i wykonywa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie walorow
krajobrazowych $rodowiska oraz ochrong srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem;

9)nowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia realizowaé w wykonaniu kablowym, jedynie
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig linie napowietrzne.

7. Telekomunikacja:

1) obstuga terenu w zakresie telekomunikacji - zistniejacej centrali telefonicznej oraz projektowanych
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym;

2) przytacza state do poszczegolnych obiektow nalezy wykonac jako kablowe w kanalizacji lub doziemne;

3) dopuszcza si¢ budowg irozbudowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) rozbudowa sieci powinna nastgpowac na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

§ 12. Komunikacja Na obszarze objetym zmiana planu, obowiazuja nastgpujace zasady budowy
i przebudowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejace i projektowane drogi publiczne i wewngtrzne — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zmiany planu.

Rozdzial I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 22MN wydzielonego na dziatkach o numerach ewidencyjnych
3752/3, 3752/5, 779/2, 781, 782, 783/1, 783/2, 786/1, 786/2, 789/2, 788/3, 788/2, 789/1 przedstawionego na
zataczniku graficznym nr 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe;
3) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych;

4) adaptacja, mozliwos¢ rozbudowy, remontéw istniejacych budynkéw wich istniejacej formie iz obecna
funkcja oraz uzupetnienie zainwestowania na warunkach okreslonych w pkt 9);

5) realizacja nowej zabudowy mozliwa po dokonaniu scalenia i podziatu terenu na dziatki zgodnie z §8 i wg
zasad ustalonych na rysunku planu z koniecznos$cia urzadzenia drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem
KDW o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczonej placem nawrotowym o wymiarach
16x16m i $cigciami naroznikow linii rozgraniczajacych w obrebie wlaczenia do drogi publiczne;j;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z dziatka sasiednia lub w odlegltosci nie mniejszej niz 1,5
metra od granicy pod warunkiem spetnienia wymogdéw wynikajacych z prawa budowlanego i przepiséw
przeciwpozarowych;
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7) mozliwo$¢ lokalizowania ushug w czg$ci parterowej budynku mieszkalnego lub wczgsci budynku
gospodarczego lub gospodarczo — garazowego pod warunkiem, ze nie przekrocza 30% powierzchni
budynku;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z zatacznikiem graficznym;
9) parametry i wskazniki zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — trzy, przy czym trzecia w poddaszu uzytkowym,
b) dachy o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 45°,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 10,0 m,
d) poziom parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

10) realizacja parterowych budynkow garazowych i gospodarczych o wysokosci w kalenicy do 6 metrow
i dachach o spadkach gtownych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°;

11) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;
12) dopuszcza si¢ zabudowe do 35% powierzchni dziatki;
13) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

14) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych wiloSci zaspokajajacej potrzeby
istniejacego i projektowanego zainwestowania;

15) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;

16) dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej, w tym w urzadzonej drodze wewngtrznej oraz
lokalizacjg obiektow matej architektury;

17) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej (poza granicami zmiany planu), z drég gminnych (poza
granicami zmiany planu) oraz z projektowanej drogi wewngtrzne;j;

18) obowiazuja ustalenia ogdlne.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 23MN wydzielonego na dziatkach o numerach ewidencyjnych
2800/6, 2800/8, 2801/1, 2801/2, 2802, 2738 1 2798 (w czegsci) przedstawionego na zataczniku graficznym nr 2,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, za wyjatkiem ushug z zakresu gastronomi;
3) realizacja budynkdéw: mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych;

4) adaptacja, mozliwo$¢ rozbudowy, remontéw istniejacych budynkéw w ich istniejacej formie iz obecna
funkcja oraz uzupetnienie zainwestowania na warunkach okreslonych w pkt 8);

5) dopuszcza sig sytuowanie budynkow przy granicy z dziatka sasiednig lub w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5
metra od granicy pod warunkiem speilnienia wymogdéw wynikajacych z prawa budowlanego i przepisow
przeciwpozarowych;

6) mozliwo$¢ lokalizowania ushug w czg$ci parterowej budynku mieszkalnego lub wczesci budynku
gospodarczego lub gospodarczo — garazowego pod warunkiem, ze nie przekrocza 30% powierzchni
budynku;

7) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy przyja¢ zgodnie z zalacznikiem graficznym;
8) parametry i wskazniki zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — trzy, przy czym trzecia w poddaszu uzytkowym,
b) dachy o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 45°,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 10,0 metrow,
d) poziom parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

9) realizacja parterowych budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci w kalenicy do 6 metrow
i dachach o spadkach gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°;
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10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;
11) dopuszcza sig zabudowe do 35% powierzchni dziatki;
12) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30 % powierzchni biologicznie czynnej;

13) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych wiloSci zaspokajajacej potrzeby
istniejacego i1 projektowanego zainwestowania;

14) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;

15) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg obiektoéw matej architektury;
16) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej wewngtrznej (poza granicami zmiany planu);

17) obowiazuja ustalenia ogdlne.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 24MN wydzielonego na dziatkach o numerach ewidencyjnych 2511,
2512/1, 2507, 2508, 2509 i 2510 przedstawionego na zataczniku graficznym nr 3, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe;
3) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych;

4) adaptacja, mozliwos¢ rozbudowy, remontdéw istniejacego budynku w jego istniejacej formie iz obecna
funkcjq oraz uzupetnienie zainwestowania na warunkach okreslonych w pkt 9);

5) realizacja nowej zabudowy mozliwa po dokonaniu scalenia i podziatu terenu na dziatki zgodnie z §8 i wg
zasad ustalonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z dziatka sasiednia lub w odlegltosci nie mniejszej niz 1,5
metra od granicy pod warunkiem spetnienia wymogdéw wynikajacych z prawa budowlanego i przepiséw
przeciwpozarowych;

7) mozliwo$¢ lokalizowania ushug w czg$ci parterowej budynku mieszkalnego Iub w czgsci budynku
gospodarczego lub gospodarczo — garazowego pod warunkiem, ze nie przekrocza 30% powierzchni
budynku;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgodnie z zatacznikiem graficznym,;
9) parametry i wskazniki zabudowy dla budynkow mieszkalnych:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — trzy, przy czym trzecia w poddaszu uzytkowym,
b) dachy o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych i nachyleniu od 20° do 45°,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 10,0 m,
d) poziom parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

10) realizacja parterowych budynkow garazowych i gospodarczych o wysokos$ci w kalenicy do 6 metrow
i dachach o spadkach gtdownych potaci dachowych i kacie nachylenia do 45°;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;
12) dopuszcza sig¢ zabudowe do 35% powierzchni dziatki;
13) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

14) w ramach terenu obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych wiloSci zaspokajajacej potrzeby
istniejacego i projektowanego zainwestowania;

15) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkow uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;

16) dopuszcza sig przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
17) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (poza granicami zmiany planu);

18) obowiazuja ustalenia ogdlne.

§ 14. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kuréw — Centrum”, przyjetego
Uchwala Nr X1/45/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r., z p6zn. zm. wprowadza si¢ zmiany:
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1. §12 otrzymuje brzmienie:

,1) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw przy granicy z dziatka sasiednia lub w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 metra od granicy pod warunkiem spelienia wymogéw wynikajacych z prawa budowlanego
1 przepisow przeciwpozarowych.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3) Dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, jako uszczegoétowienie
iuzupetnienie systemu obslugi okreslonego w planie w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem terenu.”,

Rozdzial IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa wysokosci jednorazowej oplaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci w wysokosci 10% wzrostu jej wartosci.

§ 16. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly, w odniesieniu do obszaréw wyznaczonych na
zatacznikach graficznych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami oraz symbolami literowymi, tracg
moc wszystkie ustalenia Uchwaty Nr X1/45/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r. z pdzn. zm.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kuréw — Centrum”.

§ 17. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kurow

Wiadystaw Chabros
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VII/53/2015
Rady Gminy Kurow
7 dnia 13 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KUROW
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kuréw — centrum” — etap I1

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199, zpdzn. zm.), Rada Gminy Kurow stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz w okresie 14 dni po
wylozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kuréw- Centrum- etap II nie wplyneta Zadna uwaga dotyczaca ustalen dla funkcji terenow
objetych niniejsza uchwata.
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr VII/53/2015
Rady Gminy Kurow
7 dnia 13 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KUROW
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kuréw — centrum — etap II inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych.

Obstuga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca sie¢ drog: powiatowa, gminnych
i wewnetrznych. Koszt realizacji drog wewnetrznych ponosza wilasciciele terenow.

W zakresie gospodarki $ciekowej plan zaktada podtaczenie budynkéw docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej. Przytacza do sieci kanalizacyjnej beda realizowane na koszt inwestora planowanej zabudowy.

Plan zaktada rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej - zadanie realizowane z budzetu gminy.

W zakresie zaopatrzenia w wode¢ plan zaktada przylaczenie projektowanych obiektow do sieci
wodociagowej, realizacja przylacza wodociagowego kosztem istaraniem inwestora. Roszczenia
odszkodowawcze za pozostawione w wyniku przesadzen planu uzbrojenia w sie¢ wodociagowa na
prywatnym gruncie w przypadku koniecznosci jej przebudowy usunigte bedzie staraniem gminy w ramach
dostosowania istniejacej infrastruktury do warunkéw wynikajacych z ustalen planu. Plan zaktada rozbudowe
sieci wodociagowej jako zadania realizowanego z budzetu gminy.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa uzbrojenia) nalezacych do
zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkdw pomocowych.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoScia
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie zinnymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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