Zafacznik Nr 1

do Zaradzenia Nr 8/2010
Wojta Gminy Kuréw

z dnia 17 lutego 2010 .

OGLOSZENIE

ROKOWANIACH PO PRZETARGACH
ZAKO NCZYCH WYNIKIEM NEGATYWNYM
DOTYCZACYCH DZIER ZAWY NIERUCHOMO SCI

ZESPOLU PALACOWO — PARKOWEGO W OLESINIE
NA OKRES 30 LAT

ROZDZIAL |
Przedmiot i cel rokowan

81
Przedmiot rokowan

1. Przedmiotem rokowajest dzieztawa na okres 30 lat nieruchofsbwpisanych
do rejestru zabytkdéw wojewodztwa lubelskiego podenA/789 skiadajcych sg z:

1). Zespotu patacowo — parkowegodziatek nr 148/1, 148/3 i 148/4 acknej
powierzchni 6,62 ha oraz budynku patacu agzhej powierzchni iytkowej
688,80 mM. Mozliwa powierzchnia sytkowa po adaptacji budynku pod o¥lana
funkcje zgodnie z posiadanym przez gmiprojektem budowlanym techniczno —
wykonawczym budynku patacu — 1146,70%. nfPonadto figury, kamiennego
elementu malej architektury ogrodowej i estrady alisivo — betonowej
usytuowanych w parku oraz kolektora kanalizacyjnpglmzonego na glbokdsci
ok. 1,5 m pod pow. ziemi w parku i prowadego od budynkow produkcyjnych
bylej mleczarni do nieczynnej oczyszczaloiekow na stawach.

a) nieruchomé¢ ta zgodnie z obecnie obaaujacym miejscowym planem
0golnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuratwierdzonym
Uchwah Rady Gminy Kuréw Nr XX/138/2001 z dnia 21 czerva01 roku
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 71 po0z.1106) - jest terenestug publicznych z



zakresu éwiaty — symbol w planie £ 9UP oraz terenem zielgmblicznej —
symbol w planie £ 132 P.

b) Ma zalawom ksiege wieczyst KW 42 618 prowadzanprzez Wydziat Ksig
Wieczystych Sadu Rejonowego w Putawach.

2). Uktadu wodnego — stawy rybne z groblamidziatek nr 181, 182 oa¢znej
powierzchni 11,34 ha oraz nieczynnej oczyszczaltiekOw z kolektorem
kanalizacyjnym, a tate przepompowni wody z rzeki Kurowki na stawy.

a) Nieruchom@¢ ta zgodnie z wiej wymienionym miejscowym planem
0golnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Kujést terenem
urzadzen gospodarki rybackiej — stawy rybne — symbol w @an14 W.

b) Ma zalawom ksiege wieczyst KW 42 729 prowadzanprzez Wydziat Ksig
Wieczystych $du Rejonowego w Putawach.

82
Cel rokowan

Celem rokowa jest wylonienie inwestora, ktory zobawany ledzie
do renowacji /odbudowy/ zabytku — zespotu patacewparkowego wraz z uktadem
wodnym — stawy z groblami w Olesinie i prowadzedzatalngci: rekreacyjno —
wypoczynkowej, szkoleniowo — konferencyjnej lub délatsko — gastronomicznej ew.
wszystkich w/w rodzajéw dziataldoi tacznie przy uwzgldnieniu ogranicze
wynikajacych z wpisania go do rejestru zabytkow wojewodztiubelskiego pod
nrrej. A/789.

ROZDZIAL Il

Warunki dla dzier zawcy odnosace sg do przedmiotu
rokowan po zakaiczonych wynikiem negatywnych przetargach pisemnych
nieograniczonych /ofertowych / dzietawy nieruchomasci.

83
Przeznaczenie nieruchomsxi

1. Nieruchom@¢ nalezry przeznacz§ na dziatalnéc: rekreacyjno — wypoczynkaw
szkoleniowo — konferencyjnlub hotelarsko — gastronomicgrrealizupc w tym
kierunku przygotowanie dokumentacji budowlanej techno — wykonawczej,
pozwolenia wodno — prawnego, pozwolenia na bugawpo zakaczeniu realizacji
inwestycji przeznaczenia na wgj wymienione cele przy uwzglnieniu ogranicze
wynikajacych z wpisania jej do rejestru zabytkow wojewodztiubelskiego pod
nrrej. A/789.

2. Wydzierzawiajacy zobowazuje sé do dokonania umiiwiajacych takie
przeznaczenie terenu zmian w studium i planie zagg@rowania przestrzennego
Gminy Kuréw.



§4
Czas realizacji inwestycji

. Dzierzawca jest zobowgany do:

1). Uzyskania na witasny koszt dokumentacji budowlaaehniczno — wykonawczej
oraz pozwolenia na budeww przedmiocie odbudowy patacu i nagsizego
otoczenia w eigu 3 lat od daty podpisania umowy dzewy.

2). Odbudowy na wiasny koszt budynku patacu i nagzlego otoczeniaa¢znie
z drogy dojazdow i parkingiem w cigu 7 lat od daty podpisania umowy
dzierzawy.

3). Odbudowy — renowacji na wiasny koszt parku orazadik wodnego — stawow z
groblami z przeznaczeniem ich na dziatathoekreacyjno-wypoczynkoavw tym
wedkowanie — w eigu 10 lat od daty podpisania umowy dzaewy.

. Dzierzawca uzyska: dokumentadpudowlan techniczno — wykonawga pozwolenie
na budow oraz ledzie realizowat inwestyejzgodnie z warunkami ok§l®nymi przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Dzietawca mae wykorzysta stanowica wtasnéé gminy dokumentag¢jbudowlan
techniczno — wykonawgchudynku patacu wraz z pragizami.

Dzietawca mae realizowa budowe budynku obok patacu poprzez jego lokalizacj
na potnocny wschaod od tej budowli, prostopaith jej osi podinej z zachowaniem
warunkéw konserwatora zabytkow.

85
Zwrot naktadoéw

. Nie podlegaj zwrotowi wszelkie naktady — poniesione na przedrdmmerawy przez
Dzierzawa: w okresie obowizywania umowy.

. Naktady ulepszape poniesione przez Dzimwa; na przedmiot dzieawy zgodnie

Z postanowieniami umowy zosganu zwrocone przez Wydzieawiajacego w postaci
nie wyszej nk 25% ich rzeczywistej warfoi ustalonej przez rzeczoznaw@rzy
czym deklaracja oferenta o ommiu tej wielkdci bedzie jednym z kryteriow wyboru
ofert, zgodnie z § 17 ust 7 pkt.1 lit. ,@gulaminu.

. Nie podlegaj zwrotowi naktady ulepszage na przedmiot dzigawy w razie
rozwazania umowy dzielawy bez wypowiedzenia z winy Dzigwcy oraz w
przypadku dalszej dzi@wy przez tego samego Dziawa; przedmiotu dzieawy
bezpérednio po uptywie obowzywania umowy zawartej w wyniku niniejszego
przetargu.

. Zwrot rzeczywécie poniesionych przez Dziewa; naktadow ulepszagych kedzie
mozliwy jedynie w przypadku rozwizania umowy przez Wydziemwiajacego

z przyczyn innych i okreslone w umowie dziemawy.

86
Stuzebndsci osobiste

. Dzierzawca jest zobowrany do bezptatnego udeghienia parku oraz stawow
z groblami mieszk&@om i ggciom gminy celem korzystania poprzez siwos¢



spacerow oraz stawéw dedkowania i ich zarybiania przez cztonkow Kota
Wedkarskiego w Kurowie.

2. Jednak skebndci te nie mog uniemaliwia¢ realizacji inwestycji okrdonych
W przeznaczeniu nieruchofoo

8§87
Stuzebnas¢ drogi koniecznej

1. Dzierzawca jest zobowzany do umaliwienie przejazdu i przechodu od drogi
publicznej oznaczonej nr 202 w ewidencjirgéw do drogi publicznej nr 204 na
rzecz kadoczesnych wiicieli dziatek /hk/ oznaczonych nr 153-172, 173/1, 173/2,
174-176.

2. Gmina podejmie starania celem likwidacji tegsbngci.

ROZDZIAL Il
Zaliczka, proponowana wysok&é czynszu dziegzawnego i nalgnosci
podatkowe.

§8
Zaliczka

1. Warunkiem przysipienia do rokowa jest wptacenie zaliczki pobieranej tytutem
zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylengacsi zawarcia umowy w kwocie
13 000,00 zt

2. Zaliczke w pienadzu PLN naley wptack tak aby najpéniej na trzy dni przed
terminem rokowa tj. do dnia 16 marca 2010 roku znalaztarsa koncie Urgdu
Gminy Kuréw nr25 8732 0000 0000 0055 2000 0010

3. Zaliczka wptacona przez gwaranta / uczestnikawak /, ktéry zostat wytoniony
jako dzieekawca pomniejszone o czynsz za 2010 r. podlega awrgbo zawarciu
umowy dziezawy.

4. Pozostatym uczestnikom rokowaaliczk: zwraca si nie p&niej niz w ciagu 3 dni
po odwotaniu lub zamkggiu rokowan.

5. Zaliczka ulega przepadkowi narzecz Gminy Kumwazie uchylenia i
od zawarcia umowy dzi&wy przez uczestnika rokowavytonionego na dzieawc.

§9
Proponowana wysok&¢ czynszu dziezawnego

1. Proponuje s wysoka¢ mieskcznego czynszu dzieawnego ptatnego w naplujacy
sposob:

1). W okresie 7 lat od daty zawarcia umowy dzasvy -100 zt.netto plus VAT
2). Przez kolejne 23 lata po uptywie 7 lat od daty zaveaumowy dzierawy
- 5633,00 zinetto + VAT.

2. Czynsz za przedmiot dziawy bgdzie podlegat corocznej waloryzacji o wghik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rokrpedni /publikowany przez



GUS/ pocawszy od daty podpisania umowy dziawy i dotyczy bedzie kwot
czynszow w okresie 7 lat i 23 lat jej obazywania.

§10
Naleznosci podatkowe

Z dat rozpoczcia dziatalnéci gospodarczej Dzieawca zobowjzany jest
do ptacenia nalaosci podatkowych w tym podatku od nieruchaitio

ROZDZIAL IV
Procedura rokowan po przetargach zakaczonych wynikami negatywnymi

§11

Informacja o terminach przetargdéw zakaiczonych wynikami negatywnymi oraz
ogtoszenie o rokowaniach iinformacja o rokowanieh .

Terminy przeprowadzonych przetargow zakaczonych wynikami negatywnymi.

1. Ogtaszane kolejne przetargi w dniach :- 16 styczai2009 r. 8 maja 2009 r.
15 lipca 2009 r. 29 wrzZaia 2009 r. 21 grudnia 2009 r. i 5 lutego 2010 r.
zakaiczyly sie wynikiem negatywnym z powodu braku oferentow na derzawe
obiektu.

Ogtoszenie o rokowaniach

2. Ogtoszeniem z dnia 17 lutego 2010 r. ustalono iterin miejsce rokowa
wyznaczonychna dziei 19 marca 2010 r. godz 12° w siedzibie Urzdu Gminy
Kurow /sala konferencyjnal.

3. Ogtoszenie o rokowaniach poda do publicznej wiadomiei przez:

1). Wywieszenie na tablicach ogtosz&rzedu Gminy Kuréw /na okres 30 dni przed
terminem rokowa/,

2). Umieszczenie na stronie internetowej Biuletynu infacji Publicznej Urgdu
Gminy Kuréw /na okres 30 dni przed terminem rokowa

4. Informacg o rokowaniach podagsto publicznej wiadomiei przez:

1). Wywieszenie na tablicach ogtosz&rzedu Gminy Kuréw /na okres 30 dni przed
terminem rokowa /,

2). Umieszczenie na stronie internetowej Biuletynu infacji Publicznej Urgdu
Gminy Kuréw /na okres 30 dni przed terminem rokowa

3). Umieszczenie jednorazowo w prasie coumee.



8§12
Udziat w posgpowaniu

1. W rokowaniach mog bra® udziat osoby fizyczne oraz osoby prawne, pod
warunkiem pisemnego zgtoszenia udziatu w rokowdniaa/niesienia zaliczki
w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o rokoiaah .
2. W rokowaniach maguczestnicz§ gwaranci posiadagy dawiadczenie
w prowadzeniu dziataldao rekreacyjno — wypoczynkowej, szkoleniowo —
konferencyjnej lub hotelarsko — gastronomejz
3. Do rokowan mog przystpi¢ osoby fizyczne nie karane za przgpstwa umylne
przeciwko mieniu.
Do rokowa nie mog@ przystpi¢ osoby fizyczne i prawnegbace diwznikami gminy.
Na uczestniku rokown, ktéry zakwalifikowany zostanie na dziawce obiektu
ciazy¢ bedzie obowazek uzyskania stosownych pozwblena prowadzenie
dziatalngci w dziezawionym obiekcie.
6. Gwarant przed zi@niem udziatu w rokowaniach zobawany jest do zapoznania
sig¢ ze stanem technicznym obiektow oraz regulaminemowan, w ktorym
szczego6towo ok&ono sposbb przygotowania oferty.

ok

§13
Sposob przygotowania, wymagana zawaréé i ztozenie zgtoszenia.

1. Warunkiem uczestnictwa w rokowaniach jestzeltie pisemnego zgtoszenia udziatu
w rokowaniach w zamkaiej kopercie z napisem , Rokowania dotyoz dzietawy
zespotu patacowo — parkowego w Olesinie”.

2. Zgtoszenie powinno zawiera
1). Dat; sporadzenia zgtoszenia
2). Imig, nazwisko i adres /osoba fizyczna/ lub nazwiedzily /osoba prawna/ ,

3). Dla 0so6b fizycznych i spotki cywilnej potwierdzorza zgodn& z oryginatem
kopig zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatatobgospodarczej wystawian
nie wczéniej niz 6 miesgcy przed terminem skladania ofert.

4). Aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego /osgirawna/ wydany
nie wczéniej niz 6 miesgcy przed uptywem terminu skifadania ofert,
potwierdzagcy profil prowadzonej dziataldaei gospodarczej, wskazigy osolg
(osoby) uprawniompdo dokonywania czyngoi prawnych w imieniu oferenta oraz
wysoka¢ kapitatu zaktadowego lub akcyjnego i wptaconychziakbw lub
pokrytych akciji.

5). Aktualne z&wiadczenie z urgu skarbowego potwierdzge, ze oferent
nie zalega z optatpodatkow,

6). Aktualne zawiadczenie z ZUS lub KRUS potwierdzeg, ze oferent nie zalega
z optat sktadek na ubezpieczenie spoteczne,

7). Aktualna informacg z Krajowego Rejestru Karnegozg@i oferent jest osap
fizyczm.

8). Dowdd wptacenia zaliczki lub gwiadczona kserokopia dowodu wptaty oraz nr
konta, na ktore ma Byzwrécona zaliczka w przypadku gdy zgtoszenie nie
zostanie przyte.



o

9). Proponowaa wysoka@¢ stawki miesicznego czynszu dzieawnego w okresach
wymienionych w 8 9 ust. 1 pkt 1 i 2. oraz proponowa sposob realizacji
dodatkowych warunkow rokouia

10).0Oswiadczenie o zapoznaniugsk regulaminem rokowai przyjeciem go bez
zastrzeen,

11).Parafowany projekt umowy dziewy jako akceptacja jej t¥el i warunkow.

12).Proponowany sposob zagospodarowania nieruckadnagodny z celem rokowia
okreslonych w § 2 oraz warunkami oktenymi w 8 3 ust 1.

13).0Okreslenie termindw zakiaczenia poszczegoélnych etapow inwestycji w przedmiot
rokowax dotyczicych obiektow wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 1, 2i 3.

14).Okreslenie termindw rozpoegzia dziatalnéci gospodarczej w poszczegdllnych
obiektach przedmiotu rokoura

15).Deklarowane do zainwestowania w przedmiot rokibwavoty w poszczegdélnych
latach,

16).Prezentagj gwaranta / uczestnika rokowaw zakresie potwierdzonej
I udokumentowanej wiarygodst finansowej.

. Zgtoszenie  musi zawietaczytelne kserokopie dokumentéw potwierdzone za

zgodnd¢ z oryginatem przez gwaranta. Komisjaze@aadat doreczenia oryginatow

dokumentow w przypadku nieczytekwd kserokopii lub podejrzenia ich
nieautentyczngi,

. Organizator rokowa nie wyraa zgody na sktadanie ofertegziowych.

Oferty naley sktad& w zaklejonej kopercie z napisepiRokowania dotyczce

dzierzawy zespotu patacowo — parkowego w Olesinie” w stgikracie Urgdu Gminy

Kuréw ul. Lubelska 35, 24-170 Kurow w termirde dnia 16 marca2010 r.

do godz. 18°

§14
Poskpowanie w rokowaniach

. Czynnaci zwiazane z przeprowadzeniem rokawdxdzie wykonywata powotana
przez Wojta Gminy Kurow Komisja do przeprowadzemikowai.
Rokowania mena przeprowadzi chociaby wptyreto tylko jedno zgtoszenie
spetniagce warunki okrgone w ogtoszeniu o rokowaniach i regulaminie.
Rokowania w obecr$gi uczestnikow przeprowadzoneda w Urzedzie Gminy
Kuréw ul. Lubelska 35 /sala konferencyjmva/dniu 19 marca 2010 r. od godz. 1%.
Przebieg rokowa
1). Przewodniczcy komisji otwiera rokowania przekazajuczestnikom rokowa
dane dotyczce obiektu dzielawy i warunkéw okrédonych w regulaminie
2). Komisja w obecngci uczestnikow / gwarantéw / :-
a/ stwierdza prawidtowégé ogtoszenia rokowa,
a) ustala liczle ztozonych zgtosze,
b) przyjmuje wyjdnienia i gwiadczenia zgtoszone przez uczestnikOw rokowa
3) Komisja przeprowadzep rokowania odmawia udziatu w ustnegsz
rokowaosobom, ktorych zgtoszenie :-
a/ nie odpowiada warunkom rokawa
b/ zostaly ztone po wyznaczonym terminie,
a) jest nieczytelne,
b) budzi watpliwosci co do tréci badz rzetelngci danych.
c) nie zawiera danych odiych wymogami lub dane te siekompletne oraz nie
zawiera obowizujacych dowoddw .



4) Komisja przeprowadza ustnasézokowai w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy atadatkowych propozycji uczestnikow
rokowid, osobno z kala z os6b zakwalifikowanych do udziatu w tegpéa .

5) Dodatkowe propozycje uczestnikow rokawaozone w trakcie ustnej gci
rokowa nie mog by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu

6) Przy wyborze dzieawcy komisja wemie pod uwag :-

a/ forng zagospodarowania nieruchofnd
b/ czas realizacji inwestycji,
c/ uwzegdinienie staebndci,
d/ wysokd¢ czynszu dzietrawnego,
e/ obecnie prowadz@nzez gwaranta dziatald®gospodarcza.
f/ inne kryteria wptywage na wybor najkorzystniejszego zgtoszenia,

7). przeprowadzonych rokowarzewodniczcy komisji sporadza protokot
zawierajcy nasgpujace informacje
a) termin i miejsce rokowa
b) oznaczenie nieruchordd bedacej przedmiotem rokowa
c) zgtoszenia zakwalifikowane i nie zakwalifikowane dwokowa wraz

z uzasadnieniem,
d) uzasadnienie wyboru najkorzystniejszego zgtoszenia,
e) okreslenie osoby fizycznej lub prawnej ustalonej dzasvcy nieruchomeci,
f) dak sporadzenia.

8). Protokot spagdza przewodnicy komisji w trzech jednobrzrgeych
egzemplarzach,

9). Protokét podpisuprzewodniczcy, cztonkowie komisji i wybrany uczestnik

rokowa/ gwarant / na dzieawc nieruchomeci.

10). Rokowania uwa skt za zamknjte z chwih podpisania protokotu.

11). Przewodnigey Komisji zawiadamia ustnie uczestnikow rok@vea wyniku
rokowabezpdrednio po ich zamkgciu.

12). Gwaranci magv terminie 7 dni od zawiadomienia o rozstrzygni rokowa
zaskay¢ do Wojta Gminy Kurow czynrigi zwigzane z przeprowadzeniem
rokowa Od rozstrzygricia Wojta Gminy Kuréw odwotanie nie przystuguje.

13). W przypadku nie zaskamia w wyznaczonym terminie czyriodozwiazanych
z przeprowadzeniem rokawago wynik podaje gido publicznej wiadomiei.

§15

Zamknigcie rokowan bez wybrania zgtoszenia
Zastrzega simazliwos¢ zamknecia rokowa bez wybrania zgtoszenia.

§16

Zawarcie umowy dziezawy nieruchomaci

1. Regulamin, protokot z rokowiai parafowany przez gwaranta projekt umowy stanowi
podstaw do zawarcia umowy dzigawy nieruchomsgci bedacej przedmiotem
rokowan.



2. Umowa dzietawy nieruchoméci na okres 30 lat dolzie zawarta w formie
aktu notarialnego z wybranym gwarantem.

3. Koszty zwhzane z zawarciem aktu notarialnego dzaery nieruchomsgci ponosi
dzierzawca.

4. W terminie 21 dni od dnia zamkmia rokowa& wybrany gwarant otrzyma
zawiadomienie o terminie i miejscu zawarcia umowiecawy.

5. Jezeli wybrany gwarant nie stawi¢sibez usprawiedliwienia w ustalonym terminie
i miejscu do podpisania umowy notarialnej dzaevy nieruchomgci organizator
przetargu mge odsipi¢c od zawarcia umowy, a wptacona zaliczka nie paleg
ZWrotowi.

§17

Inne postanowienia.

Z regulaminem rokowa mazna s¢ zapozné od dnia 17 lutego 2010 r. do dnia
uptywu terminu sktadania zgtoszewn Urzedzie Gminy Kuréw pok. nr 16.

Kuroéw, dnia 17 lutego 2010 roku.



